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ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA DE LARANJAL DO JARI
FE

IHMPJMM‘E de 11 de maio de 2007.

INSTITUI o Plano Diretor do Municipio de
Laranjal do Jari, nos termos dos Artigos 182° e
183° da Constituicdo Federal, do Capituio Il da
Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade - e do Titulo |, Capitulo |l, Segéo |, da
Lei Orgéinica do Municipio de Laranjal do Jari,

A Excelentissima Senhora EURICELIA MELO CARDOSO, Frefeita do Municipio de
Laranjal do Jari, estado do Amapa.

Faz saber que a Camara Municipal de Laranjal do Jari-AP aprovou & au promuigo a
seguinte Lei

TITULO |
Da Fundamentacao Legal

Art. 1°. Em atendimento as -isposicdes dos Artigos 182° e 183° da Constituicao
Federal, do Capitulo Ill da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade -
e do Titulo V. Capitulo Ill, da Lei Orgénica do Municipio de Laranjal do Jari, fica
aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Laranjal do Jari.
Art. 2°. O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territdrio, & o instrumento basico
da politica de desenvolvimento urbanc do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentanas
o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO Il
Da Politica Urbana e Rural

CAPITULO |
Dos Principios Fundamentais e dos
Objetivos Gerais da Politica Urbana e Rural

Art. 3°. A politica urbana e rural deve se pautar peios seguinies principios.
| — fungdo social da cidade;
|| — funcéo social da propriedade,
Il = sustentabilidade; 1
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IV — gerantir a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decomentes do processo de
urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria
decorrente da agdo do poder publico;

V - prevenir distorgdes e abusos na utilizagao economica da propriedade, coibindo o
uso especulativo de imoveis urbanos, como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da fungao social

da propriedade,;

VI — adequar o adensamento populacional & capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizagdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a
sobrecarga nas redes instaladas;

Vil - promover o equilibrioc entre a protecéo e ocupagao das areas de mananciais,
assegurando sua funcdo de produtora de agua para consumo publico,

Vil — elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento ambiental,
infra-estrutura, servicos publicos, equipamentos sociais, espagos verdes e de |azer
gualificados;

X — garantir & acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas a
qualquer ponto do territérie, por intermédio da rede vidria e do sistema de transporte
publico;

X — estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagao,

ampliacdo e transformacdo dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso de
instrumentos para o desenvolvimento urbano, atendendo as fungbes sociais da cidade,

X| — consolidar os centros principal e secundario, incentivando a dinamizagao das
atividades econdmicas e a ampliagdo do uso habitacional;

Xl — elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecéo dos ambientes
natural e construido;

XIll — contribuir para a construcdo e difusdo da memdria e identidade, por intermedio
da protegdo do patrimdnio historico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o
como meio de desenvolvimento sustentavel;

XV - aumentar a eficiéncia econdmica da cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os selores publico e privado. inclusive
por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XV - fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetive monitoramento e controle
ambiental;

XV — estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa do estado do Amapa e
do Brasil, visando a produgio de conhecimento cientifico e a formulagdo de solugbes
tecnolagica e ambientaimente adequadas as politicas publicas,
7 r. h-.l,-p'l
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XVl = promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populagao e se refletem no territoria, por meio de politicas publicas sustentaveis;

XVl — incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos seloriais, visando a
reducic das desigualdades de género,

XIX — criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de decisdo e respeitar os Conselhos ja existentes,

XX — associar o planejaments local ao regional, por intermedio da cooperacao e
articulagdo com os demais Municipios do estado do Amapa, contribuindo para a

gestao integrada.

CAPITULO Il
Dos Objetivos e das Diretrizes Setoriais da Politica Urbana e Rural

SECAOI
Do Desenvolvimento Econdmico e Social

Art. 8°. A politica de promogao do desenvolvimento econdmico no Municipio de
Laranjal do Jari deve estar articulada ao desenvolvimento social e & protecdo do meio
ambiente, visando a reducéo das desigualdades sociais e a melhoria da gqualidade de

vida da populagdo.

Art. 10°. Para a consecucdo da politica, devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

| — promiover & estimular o desenvolvimento econdmico local endogeno, associando-o
a0s interesses do desenvolvimento do estado do Amapa e Regido Amazdnica;

Il — estimular o fortalecimento das cadeias produtivas ja estabelecidas no Municipio e
na Regiao,

Il — atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consondncia com a politica
de desenvolvimento regional;

IV — atrair a atividade econdmica, com énfase nas micro, 'pequenas e medias
empresas;

vV — incentivar o investimento nas atividades industnais.

VI — fortalecer as atividades comerciais, de qualguer porte & segmento, & 0s Senigos
de apoio a producao em geral;

Vil — estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econdmicas a partir
da area do bairro do Agreste e no sentido da BR 156,

Vil = qualificar os espagos puUticos, 0s Servigos municipais e a paisagem urbana dos
novos centros comerciais,
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IX — aproveitar o potencial das areas de expansdo urbana para 8 localizagao de
atividades econdmicas;

¥ - fortalecer o segmento do tunsmo ecologico € systentavel, explorando
economicamente o potencial do territorio para esse fim, especialmente as areas de

protecdo e conservacao;

%| — incentivar a formagéo de redes de cooperagdo empresarial de micro @ pequenas
empresas, apoiando a organ izagAo institucional voltada as agdes produtivas

¥Il — estimular o associalivismo € O empreendedorismo como alternativas para a
geracio de emprego € renda;

X|Il — desenvolver relagbes regionais, nacionais e internacionais com associagdes e
instituichbes multilaterais, berm como COom Organismaos govemamentais, no intuito de

estabelecer parcerias & convénios de interesse da cidade. viabilizando financiamantos
e programas de assisténcia técnica,

X\ — criar um sistema de acom panhamento & avaliagac das atividades produtivas;

X\/ — incentivar a articulagao da economia local a regional, a nacional & a internacional.

SECAO I
Da Habitagdo

Art. 11 - A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivos:

| — garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta & melhorando
as condigbes de habitabilidade da populagao de baixa renda;

Il — estimular a construgfo de habitagao de interesse social pela iniciativa privada.

il - garantir a sustentabilidade social, economica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econdmico e de gestdo
ambiental.

Art. 12 - Para a consecugéo da politica municipal de habitago, deverao ser adotadas
as seguintes diretrizes:

| — promover a requalificagac urbanistica e regularizacac fundiaria dos assentamentos
habitacionais precarios e irmegulares, inclusive de areas degradadas,

|| — assegurar o apoio & © suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populagao para produzir ou melhorar sua moradia através das politicas integradas do
Estado & da Unido;

lll — garantir o incentivo & 0 apoio 4 formagao de agentes promaotores & financeiros nao
estatais, a exemplo das coopeaeralivas e gssociaches comunitanas aulﬁgestinnérias na
execucdo de programas habitacionais;
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I\ — promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a

utilizagdo adequada das areas vazias e subufilizadas;

\V — desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que contemplem o aluguel
social, o leasing, a auto-gestdo e o consorcio, e incrementem o comércio de imoveis

usados;

VI — viabilizar a reabilitacdo de dreas de varzea degradadas, utilizando-se
instrumentos que estimulem e atraiam novos moradores de diferentes sagmentos de
renda para novas areas habitacionais;

VIl — impedir novas ocupagdes iregulares em area de protegdo e de riscos e em todo
o restante do territério municipal;

VIl — inibir o adensamento e a ampliacdo dos nucleos habitacionais de baixa renda,
urbanizados ou nao,

IX — implementar programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas areas de
recuperacio e protegio ambiental;

X — garantir alternativas habitacionais para a populagao removida das areas de risco
ou decomentes de programas de recuperacdo ambiental e inlervencoes urbanisticas;

X| — recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas ocupadas por moradia,
n&o passivels de urbanizagdo e de regularizagdo fundiaria,

%Il — estimular a produgio, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas
para o mercado popular;

Xlll = fortalecer os mecanismos e instdncias de participagdo com representantes do
poder publico, dos usudrios e do setor produtivo na formulag@io e deliberacdo das
politicas, na definicdo das prioridades e na implementagaoc dos programas.

Art. 13 - Com base nas direfrizes e objetivos enunciados nesta lei, o Poder Executivo
Municipal elaborard o Plano Municipal de Habitag8o - PMH, contendo no minimo:

| - diagndstico das condigBes de moradia no Municipio;
Il - identificacdo das demandas por regido e natureza das mesmas;

Il — objetivos, diretrizes e agbes estratégicas para a Folitica Municipal de Habitagao
definida nesta lei;

IV — definic8o de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as
areas mais carentes;

V — articulagdo com planos e programas integrados para o estado do Amapa e Regiao;

VIl — melhorar as condigoes de acessibilldade dos conjuntos habitacionais &
existentes.

onsabilidade”
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Art. 14 - Para os fins desta lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se: -

| — habitagdo de interesse social - HIS - aguela destinada a4 populagdo com renda
familiar mensal limitada a, no maximo, 3 (trés) galdrios minimos, produzida
diretamente pelo poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia com, no
maximo, 1 (um) banheiro por unidade habitacional e 1 (uma) vaga de estacionamenio
para cada 2 (duas) unidades habitacionais;

Il — habitag&o de mercado popular - HMP - aquela destinada & populagio com renda
familiar mensal na faixa de até B (seis) salarios minimos, produzida pelc mercado
imobiligrio com, no maximo, 1 (um) banheiro e 1 (uma) vaga de estacicnamento por
unidade habitacional.

Pardgrafo unico. Os elementos que caracterizam HIS & HMP poderdo ser revistos pela
lei municipal gue instituir o Plano Municipal de Habitagao - PMH.

SEGAO I
Do Saneamento Ambiental Integrado

Art. 15 - A politica de saneamenlo ambiental integrado tem como objetive manter o
meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da
gestao ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto
sanitaric, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos solidos e da
reutilizagdo das aguas, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da

ocupa¢do do solo.
Art. 16 - A politica de saneamento ambiental integrado devera respeilar as seguintes

diretrizes:
| — garantir servicos de saneamento ambiental na &rea urbana e em todo o territorio
municipal;

Il — ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da
complementagéo elou ativagdo das redes coletoras de esgolo e de agua,

Ill = investir prioritariamente no servigo de esgotamento sanitario que impega qualguer
contato direto no meio onde se permaneca ou se transita,

IV — criar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas areas
urbanizadas do territorio, de modo a minimizar a ocorréncla de enchentes e
alagamentos,

V — elaborar e implementar sistema de gestdo de residuos sdlidos, garantindo a
ampliagio da coleta seletiva de ixo e da reciclagem, bem como a redugio da geragao
de residuos solidos;

VI — assegurar & populagdo do Municipio a oferta domicikar de agua para consumo
residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades

basicas e de qualidade compativeis com os padrées de portabilidadeg;™ ™,
spansabilidade”
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Vil — assegurar o sistema de drenagem pluvial e o escoamento das aguas pluviais em
toda a Area ocupada do Municipio, por meio de sistemas fisicos, naturais e

construidos;

Vil - promover a educa¢ac ambiental como instrumento para sustentagao das
politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas

setoriais;
IX — promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

X — garantir a preservagdo das areas de prolegio e recuperagao dos mananciais e das
unidades de conservacao;

X| = promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacéo das
condigdes fisicas, quimicas e biuidgicas do ambiente;

Xl = promover o0 manejo da vegetagio urbana, de forma a garantir a protegao das
areas de interesse ambiental e a diversidade biologica natural,

Xl = implementar programas de reabilitagcdo das areas de risco;

XIV — considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturagao do temitorio;

XV — incorporar o conceito de sustentabilidade e as abordagens ambientais as
politicas setoriais;

X\V| - implementar o Sistema de Controle de Areas Verdes e de Lazer.

Art. 17 - Para se alcancar o objetive de promogao do Saneamento Ambiental
Integrado, deve ser elaborado o Plano de Gestdo e Saneamenic Ambiental como
instrumento da gestdo do saneamento ambiental.

Art. 18 - O Plano de Gestdo e S=aneamento Ambiental devera conter, no minimao:

| — diagnostico socio-ambiental que caractenze e avalie a situagdo de salubridade
ambiental no Municipio de Laranjal do Jan, por meio de indicadores sanitarios,

apidemiologicos @ ambientais;

Il — metas e diretrizes gerais da politica de saneamento ambiental, com base na
compatibilizago, integragdo e coordenacdo dos planos setoriais de agua, esgoto,
drenagem, residuos sdlidos, controle de riscos ambientais e gestdo ambiental;

lll — definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementacao da politica de
saneamento ambiental, bem como das fonles de financiamento e das formas de

aplicagdo, de acordo com os programas institucionais ja existentes;

IV — caracterizagdo e quantificagao dos recursos humanos, materiais, tecnologicos,
institucionais e administrativos necessarios a execucao das acbes propostas,

V — regulagée dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;
“Laranjal com Res,
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VI - programa de investimento em agbras e outras medidas relativas & utilizacgao,
recuperacdo, conservagio e protecdo do sistema de saneamento ambiental;

Vil — regulamentagdo do Sistema de Controle de Areas Verdes e de Lazer, com
disposigbes sobre:

a) a hierarquizago das areas verdes deslinadas a preservacao € ao lazer,
b) os critérios de provisdo e distribuicio das areas verdes e de lazer,

c) tratamento paisagistico a ser conferido as unidades do sistema, de forma a garantir
multifuncionalidade @s mesmas 2 atender 4s demandas por género, idade e condigio
fisica;

d) os critérios para definicho da vegetagao a ser empregada no paisagisma urbano,
garantindo sua diversificacéo e respeito as peculiaridades da regido do Vale do Jar.

SECACQ IV
Da Mobilidade Urbana e Rural

Art. 19 - S0 objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| — priorizar a acessibilidade cidada (pedesires, ciclistas, portadores de necessidades
especiais e mobilidade reduzida) sobre o transporte motorizado;

Il — priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
Il — reduzir a necessidade de deslocamento,

IV — garantir o fluxo do trénsito, mantendo-s5& oS niveis de seguranga definidos pela
comunidade técnica;

\ — considerar as questbes de logistica empresarial no sistema de mobilidade urbana,
garantindo a fluidez no transporte de cargas @ mercadorias, visando ao
desenvolvimento econbmico;

VI — implementar avango tecnologico-ambiental nos componentes do sistema,

Vil — articular o Sistema de Mobilidade Urbana em conjunto com o sistema estadual ja
existente,

Vill — articular o sistema de controle e acesso da ponte a ser construida sobre o Rio
Jari.

Paragrafo Unico - Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagao e
integragdo dos componentes eslruturadores da mobilidade do triansito, transporte,

sistema viario, educagdo de transito e integragdo regional, de forma a assegurar O
direito de ir e vir, com susienlabilidade, e considerando a melhor relacio custo-

beneficio social.
i1
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Art. 20 - Com base nos objetivos enunciades no artigo anterior, & de acordo com O
disposto no paragrafo 2° do artigo 41° do Estatuto da Cidade. devera ser elaborado o

Plano Diretor de Mobilidade Urbana.
Art. 21 - O Plano Diretor de Wobilidade Urbana tratara o Sistema de Mobilidade

Urbana, com base nas seguintes diretrizes:
| — Transporte:

a) promover a vanguarda tecnolbgica dos componentes do sistema de transporte
coletivo, garantindo eficiéncia operacional, seguranga, conforto e qualidade ambiental;

b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo,

¢) qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes & COm necessidades
especiais;

d) implantar sistema cicloviario e hidroviario,
e) reordenar o rafego de cargas perigosas e superdimensio nadas.
Il - Sistema viario:

a) readequar o sislema viario considerando as demandas manifestas referentes a
mobilidade,

b) considerar os efeitos da implantagéo da ponte sobre o Rio Jari,
Il = Transito:

a) promover a vanguarda tecnologica dos componentes do sistema de transito,
garantindo seguranga, fluidez e qualidade ambiental, .

b) minimizar o impacto de trafego de passagem, especiaimente na area do entorno da
ponte sobre o Rio Jari.

IV — Educacéo do transito:

a) definir os programas, agOes, equipamenlos e estratégias necessarnos a educacao
de trénsito para todos;

V — integragao regional

a) equacionar a integragao do sistema de mobilidade urbana municipal as redes
regionais de transporte.
Art. 22 - O Plano Diretor de Mobilidade Urbana devera conter;

| — matriz de origem e destino de mobilidade:

I| — caracterizagdo dos fiuxos predominanies de pesscas @ bens, identificando por
intermédio da pesquisa de origem e destino:

a) principais regides de ongem e destino; s )
“Laranjal sonsabilidade”
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b) modos de circulagao;
¢) motivos das viagens
d) hordrios e volumetrias das viagens,

g) identificacao dos principais trechos de deseconomias de mobilidade:

f) acidentes de transito;
g) congestionamentos,
h) poluigéo sonora, atmosférica e visual,

lil — rede virtual de mobilidade e simulagéo dos fluxos predominantes das demandas
manifestas dos transportes coletivo, de carga individual, caracterizando os principais
trechos & os impactos negalivos,

IV — simulagéo de cenarios para caracterizacao dos fluxos de mobilidade de demandas
futuras, de macro empreendimentos plblicos ou privados e dos geradores ou
atratores de viagens,

\ — elaboracéo da rede futura de mobilidade, earacterizando as principais intervengoes
no sistema viaro, transportes e trénsito para dois cenarios basicos:

a) situagdo atual otimizada - minimizagao das deseconomias;

b) situagao futura ideal — sustentabilidade social, econdmica e ambiental.

SECAOV
Do Patriménio Cultural

Art. 23 - A Politica Municipal do Patrimdnio Cultural visa preservar e valonzar o legado
cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressoes material e imatenal.

§ 1° - Entende-se como patrimonio material as expressoes e transformacbes de cunho
histérico, artistico, arquitetdnico, paisagistico e urbanistico.

§ 2° - Entende-se como patrimonio imaterial os conhecimentos e modos de fazer
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas
que marcam a vivencia coletiva do trabalho, a religiosidade, 0 entretenimento e outras
praticas da vida social, bem como as manifestagbes literarias, musicais, plasticas,
cénicas e lodicas.

Art. 24 - Sao objetivos da Politica Municipal de Patriménio Cultural:

| — tornar reconhecido pelas cidadas e cidadaos, e apropriado pela cidade, o valor
cultural do patrimonio;

Il — garantir que o patrimonio arguiteténico tenha usos campativeis com a edificacao;

il - desenvolver o potencial turistico das areas protegidas, de forma sustentavel, com

base em seu patrimdnio cultural e natural i
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IV — estabelecer e consolidar a gestao participativa do patnm &nio cultural,

Art. 25 - Para se alcancar os objetivos de promogao da Politica Municipal de
Patriménio Cultural. a que se refere o artigo 24°, devera ser elaborado o Plano de
Preservacio do Patriménio Cultural de Laranjal do Jari, que contera:

| - as direlrizes para preservagio e protecao do patriménio;
Il — inventario de bens culturais materiais e imateriais;

Il = a definic&o dos imoveis de interesse do patriménio, para fins de preservagao, € a
definicdo dos instrumentos aplicaveis

IV — as formas de gest&o do patrimdnio cultural, inclusive:
a) 0s mecanismos e 0s instrumentos para a pre servagao do patimonio:
b) as compensagdes, incentivos & estimulos a preservagao,

c) os mecanismos de caplagdo de recursos para a politica de preservagcao e
consenvacao;

\ — composigfo e atribuigdes do Conselho Municipal do Patriménio Historico, Aristico,
Arquitetonico, Paisagistico de Laranjal do Jan,

VI — as estratégias para inclusdo do componente patriménio cultural nas politicas
plblicas municipais e para criacBo de programas municipais de educacao para ©
patrimdnio.

Paragrafo Unico - O Plano de Preservagao de Patrim®nio Cultural de Laranjal do Jari
serd instituido por lei municipal complementar.

SEGAD VI
Dos Imdveis Publicos

Art. 26 - A gestio e uso dos imoveis publicos se dara mediante as seguintes
diretrizes:

| — garantia de destinacdo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar, 8o
maximo, suas potencialidades,

Il — implantagac de um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo
informacgdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o registro
publico de imoveis, bem como separatas para imoveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;
b) Implantar equipamentos publicos e comunitanos;
¢) implantar infra-estrutura e servigos urbanos,

il — estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imoveis py
necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada area:

oS, quando
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IV — estabelecimento de critérios para a utilizag8o de iméveis publicos por terceiros,
com fiscalizagio permanente da adequagao do uso 20s lermos da cessao.

V - readequar os imdveis publicos que hoje estao localizados em areas consideradas
inadequadas.

Art. 27 - Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, podera o Poder
Executivo, dentre outras medidas:

| - alienar - respeitadas as cautelas legais - de forma onerosa, todos os imoveis
considerados inaproveitaveis para uso publico, em especial, aqueles com

a) dimensdes reduzidas;

b) topografia inadequada, com declividades acentuadas,
¢) condigdes de solo inadequadas a edificagao;

d) formato inadequado.

Il - inserir informagdes pertinentes acerca dos imoveis publicos na Sistema de
Informacdes Municipais;

Il - viabilizar formas de aquisicio de imoveis, a fim de atender a utilidade e a
necessidade publica e ao interesse social, & que ndo compreendam a desapropriagao.

TiTuLo
Do Ordenamento Territorial

Art. 28 - Consoante aos objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8%, o
ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

| — planejamento do desenvolvimento, de acordo com a expansac urbana da Cidade e
das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distorgbes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente,

Il - integragdo e complementaridade enire a destinagdo da porgaoc urbanizada do
territério e as dreas de protegdo e recuperacac ambiental

Il — ordenacgdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizaco inadequada dos iméveis urbanos,

b) a proximidade ou conflitos entre usos e alividades incompativeis ou inconvenientes;
¢) usos ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relacdo a infra-estrutura
urbana;

d) a retengio especulativa de imovel urbano, que resulle na sua subutllizacdo ou ndo
utilizacao;

g) a deterioracéo das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura, especialmente
as centrais;

g) uso inadequado dos espagos pubicos;

h) a poluigdo e a degradagdo ambiental

. L
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CAPITULO |
Do Macrozoneamento

Art. 29 - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
temitrio. tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural & construido.
Art. 30 - O territério do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa 1, integrante desfa lei

| — macrozona urbana - corresponde & porgao urbanizada do territério, incluindo a zona
de expansdo urbana prevista no mapa 02 sobre a situacBo municipal;

Il - macrozona rural - comesponde as areas protegidas as areas de conservacao,
parques e reservas, bem como as areas turisticas como a Cachoeira Santo Antdnio;
Art. 31 - A delimitacdo da Macrozona Urbana tem como objetivos:

| — controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-o a infra-estrutura
disponivel,

Il — garantir a utilizagdio dos iméveis nao edificados, subutilizados e n&o utilizados,

Il — posshbilitar a instalagdo e uso multiplo no teritorio do municipio, desde que
atendidos os requisitos de instalagao.

Art. 32 - A Macrozona Rural tem como objetivos:
| — garantir a produgéo de agua e a protecio dos recursos naturais,

Il — recuperar as éareas ambientaimente degradadas e promover a regularizacao
urbanistica e fundiaria dos assentamentos existentes;

Il — contribuir com o desenvolvimento econdmico suslentavel, de acordo com as
legisiagbes estadual e federal em vigor.

CAPITULON
Do Zoneamento

Art. 33 - O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagao do solo para cada
uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 34 - A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidagio e infra-
estrutura basica instalada e desuna-se a concentrar o adensamento urbano.

Art. 35 - A Macrozona Urbana se subdivide em:

| — zona habitacional - ZHAB

Il — zona de uso misto- ZUM

lll — zonas de uso misto institucional - ZUMINS

IV — zonas de expanséo urbana - ZEU1e2 :

Art. 36 - A Macrozona Rural @ composta, predominantemente, por unidades de
conservacdo e por areas com restrigo de ocupagado, destinando-se a preservacao e
recuperagio ambiental, bem como ao desenvolvimento econdmico sustentavel e

compativel.

Fadd
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Art. 37 - A Macrozona Rural se subdivide em

| = zona de areas protegidas — ZAP,

Il — zona turistica da cachoeira Santo Antdnio — ZTC.

Art. 38 - O perimetro das Zonas constantes da Macrozona Urbana € da Macrozona

Rural esta delimitado nos Mapas 02, 03 e 05,

SECAD |
Da Macrozona Urbana

SUBSEGAO |
Da Zona Habitacional - ZHAB

Art. 39 - Caracteriza-se por ter uso predominantemente residencial, atividades
econdmicas dispersas e infra-estrutura consolidada.

Art. 40 - Sdo objetivos na Zona Habitacional

| — ordenar o adensamento construtivo;

Il — evitar a saturagdo do sistema viano;

Il = permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de
aproveitar a infra-estrutura disponivel;

IV — ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espagos verdes e de lazer.

SUBSEGAO Il
Da Zona de Uso Misto - ZUM

Art. 41 - Caracteriza-se pela predominancia de uso misto, caréncia de equipamentos
publicos e incidéncia de edificagdes ndo utilizadas e lemenos subutilizados ou ndo
utilizados.

Art. 42 - Sao objetivos da Zona de Uso Misto

| — reconverter e implantar novos usos e atividades, inclusive o habita cional e
institucional;

|| = requalificar a paisagem urbana,

Ill - estabelecer um controle ambiental eficiente;

IV — valorizar e proteger o patriménio cultural;

V — reestruturar as areas degradadas passiveis de tratamento adequado com a8
implantaco de infra-estrutura de saneamento basico e rede de esgoto.

SUBSEGAQ I
Da Zona de Uso Misto Institucional = ZUMINS

Art. 43 - Caracteriza-se pela presenca variada de edificagies, mas, sobretudo, pela
predomindncia de instituigies plblicas prestadoras de servigos igis basicos &
comunidade.
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Art. 44 - S&0 objetivos da zona de uso Misto institucional.

| — proporcionar atendimento e prestagao de servigos sociais a comunidade de forma
articulada entre as instituigoes; 2 :

Il — garantir acesso facil, rapidez e qualidade nos servicos prestados a populacao;

Il — dar agilidade acs processos tramitados nas diferentes instituicbes, otimizando ©
tempo para a resolugo dos problemas.

SUBSEGAO IV
Das Zonas de Expansfo Urbana-ZEU1e 2

Art. 45 - S&0 objetivos das Zonas de Expansdo Urbana ZEU 1 e 2
| — possibilitar a ampliagdo da macrozona urbana permitindo o uso de atividades
diversas especificadas através de lei complementar,

Il - desapropriar imdveis existentes em toda a area, para fins de implantacao de novos
investimentos comerciais, habitacionais e industriais;

Il — implantar equipamentos piblicos, espagos verdes e de lazer,

IV —= promover a urbanizagdo e a regularizacdo fundiaria para a area de expansao
descrita nos mapas 23 e 24,

SEGAO I
Da Macrozona Rural

Art. 46 - A Macrozona Rural compdem-se de:

| — Reserva de Desenvolviments Sustentavel do Rio Iratapuru
Il — Reserva Extrativista do Rio Cajan;

Ill - Reserva Indigena Waiapi;

IV = Parque Indigena do Tumucumague;

V = Parque Nacional Montanhas do Tumucumague;

VI - Estagao Ecologica da Jari;

VIl — Glebas Particulares da Jari Celulose;

VIli — Areas de Protegdo Permanentes.

Pardgrafo Unico - Em raz&o da especificidade legal das areas que compreendem a
macrozona rural, estas continuam sendo regidas pela legislagao estadual e federal, e
qualguer novo instrumento de lei criado na esfera municipal deverd observar a

legisiagio vigente.

Art. 47 - O Macrozoneamento Rural, enquanto ferramenta e instrumento, norleara e
definira uma politica de desenvolvimento que sera aplicada de fora para dentro, com ©
intuito de desmistificar esse modelo de desenvolvimento, onde as agdes s&o voltadas
do centro para a periferia, esquecendo-se da area rural Por isso, devem Sser
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estipulados principios & objetivos de uma politica rural condizente com o setor primario,

levando-se em conta as potencialidades vocacionais, locals e 0 seu papel estratégico
no processo de desenvolvimento municipal e estadual. Assim sendo, a reprganizacao
do espago rural, devera perseguir OS seguintes objetivos na obtengao de um
zoneamento compativel ao setor primario:

| — priorizar a formagao e o fortalecimento de nucleos de produgio agricola em areas
propicias, visando a formacao e consolidagdo de pequenas comunidades rurais no
termitdrio municipal;

| — recuperar as areas ambientalmente degradadas e promover a regularizagaoc
urbanistica e fundidria dos assentamentos existentes.

Nl = contribuir com o desenvalvimento econdmico sustentavel,

IV — incentivar e adequar politicas que propiciem 0 turismo rural e ecologico para o
fortalecimento da economia local,

\/ — a macrozona rural apresentz condigdes similares quanto 203 aspectos geologicos
e geograficos da regido e, na sua maioria. tem © seu acesso através de estradas
vicinals e hidroviario que, em parte, contribuem para 0O isolamento dessas
comunidades.

Art. 48 - Sao objetivos do Zoneamento Rural:

| — hierarquizar e priorizar mecanismos que possam desenvolver a area rural @ o
fortalecimento de nucleos de produgio em areas propicias, providas de infra-estrutura
minima;

Il — orientar e incentivar a comunidade rural das potencialidades locais,

lll — incentivar a criacio de corredores ecologicos e definir a politica voltada para o
setor turistico,

SUBSECAO |
Da Zona de Areas Protegidas — ZAP

Art. 49 - Constituem-se par@metros que possam minimizar os impactos nas areas
protegidas:

| = agrupar o homem do campo em uma localidade, com © intuito de promover uma
melhor utilizacéo das atividades correlatas a comunidade,

Il — evitar a dispersdo dos equipamentos publicos e promover a sua concentragio;

Il — a implantacdo de atividades religiosas folcloricas,

IV — valorizar e proteger o patriménio cultural das diferentes comunidades;

\/ — promover um melhor atendimento no gue se refere as actes oriundas da saude e

educagéo;
VI — priorizar a formag@o e o fortalecimento de nucleos de produgdo agricola &
pecuaria em areas propicias;
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Vil - permitir o monitoramento & o controle ambiental de acordo com as legislagbes
vigentes:

Vil — introduzir @ promover tecnicas que favorecam o aproveitamento da matéeria
disponibilizada no processo produtivo.
SUBSECAO Il

Da Zona Turistica da Cachoeira Santo Antbnio - ZTC

Art. 50 - Sao objetivos da Zona Turistica da Cachoeira Santo Antdnio - ZTC:

| — promover o desenvolvimento sustentavel da érea, por meio da preservagdo do seu
patriménio cultural;

Il — abrigar atividades de apoic ac wnsmo,

Il = propiciar a geragio de trabalho @ renda por meio de atvidades turisticas,

IV = proteger 05 recursos naturais.

V — aproveitar o recurso hidrografico & ecoldgico disponivel,

V| — promover a insergac da comunidade local no pProcasso shcio-econdmico das atividades

turisticas e ecolégicas a serem implantadas, _
VIl = introduzir na comunidade um novo ProCEsso de desenvolwimento, aproveitando oS

recursos naturais;
VIl = incentivar e resgatar atividades artesanais culturais

SEGAO Ili
Das Zonas Especiais

Art. 51 - As Zonas Especiais compreendem areas do territario que exigem tratamento
especial na definico de parameiros reg uladores de usos e ocupagdo do sclo,
sobrepondo-se ao zoneamento, & classificam-se em:

| - zonas especiais de interesse social - ZEISTel
Il - zonas especiais de protegio ambiental - ZEPA1,2e3,

Il - zonas especiais de recuperagao ambiental — ZERA1, 2, 3e4;

§ 1° - Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta lei, as Zonas Especiais
deverio obedecer aos parametros de uso do solo e A0S coeficientes de
aproveitamento da Zona onde s5& localizam

§ 2° - Os demais par8metros urbanisticos para as Zonas Especiais serao definidos nas
leis municipais que regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos incisos de |
alll.

§ 3° - As leis referidas no paragrafo anterior deverao esiabelecer diretrizes para
compatibilizago entre diferentes classes de zonas especiais, na hipolese de
sobreposicio das mesmas.

Art. 52 - Leis municipais especificas podem definir outras areas do tlerritério como
Zonas Especiais de Interesse Social; Zonas Especiais de Interesse Ambiental; Zonas

Especiais de Interesse Comercial ou Zonas Especiais de Interesse gt Patrimanio.
|
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SUBSECAO |
Das Zonas Especiais de Iinteresse Social - ZEIS1e2

Art. 53 - As Zonas Especiais ce Interesse Social - ZEIS - sdo porgbes do territono
destinadas. prioritariamente, & regularizagao fundiana, urbanizacdo e a produgéo de
habitaco de interesse social - HIS e de habitagao de mercado popular - HMP.

Art. 54 - As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte conformidade:

| — ZEIS A - areas publicas ou particulares ocupadas por as sentamentos de populagao
de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo 0O Poder Publico promover &
regularizagio fundiaria e urbanistica, com implantagio de equipamentos publicos,
inclusive de recreacdo e lazer, comeércio e servicos de carater local;

Il - ZEIS B — terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou ndo utilizados.
localizados na Macrozona Urbana, necessarios a4 implantagdo de programas
habitacionais de interesse social, gue deverdo ser urbanizados e dotados de
equipamentos publicos;

il = ZEIS C - terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou nao utilizados,
localizados onde haja interesse publico em produzir HIS & HMP,

IV — ZEIS D - nicleos residenciais de baixa renda, exislentes ou consolidados,
localizados na Macrozona de Protegao Ambiental, devendo o Poder Publico promover
a regularizagdo fundiaria, urbanistica e ambiental, com implantago de equipamentos
publicos, comércio e servigos de carater local,

§ 1° - Na ZEIS B, sera exigido que, no minimo, 70% do terreno seja reservado para
HIS, admitindo-se a produgdo de HMP e de comércio e servigos de carater local na
fragdo restante.

§ 2° - Na ZEIS C, sera exigido que, no minimo, metade do terreno seja reservado para
HIS. admitindo-se, na fragéo reslante, a produgio de qualguer uso permitido na Zona
onde se encontra a ZEIS C.

Art. 55 - As ZEIS estdo definidas nos mapas do Zoneamento 16 e 17
Art. 56 - As ZEIC classificam-se em:

| — ZEIC A - comespondente ao centro principal;
Il — ZEIC B - correspondente aos centros secundarnos

SUBSEGAO Il
Das Zonas Especiais de Protegao Ambiental - ZEPA 1,223

ArL. 57 - As Zonas Especiais de Protegic Ambiental — ZEPA, s&o araas publicas ou
privadas destinadas 4 protec&o e recuperago da paisagem e do meio ambiante.
Art. 58 - As ZEPA subdividem-se em:
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| — ZEPA A — areas verdes plblicas, parques e unidades de conservagdo, situados na
Macrozona Urbana, cujas fungdes Sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espacos publicos adequados e qualficados ao lazer da

populagao;
Il — ZEPA B — areas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cormegos, com o
objetivo de proteger as caracteristicas ambientais existentes,

Il — ZEPA C — areas publicas ou privadas, em situacdo de degradagao ambiental, que
devam ser recuperadas e destinadas, preferenciaimente, ac lazer da populagao, de
forma a contribuir com & equilibrio ambiental;

IV — ZEPA D — areas privadas, com vegetago significativa e preservada, com ©
objetivo de propiciar o equilibric ambiental.
Parégrafo Unico - As ZEPA estfo definidas nos mapas do Zoneamento 10, 11 e 12.

Art. 59 - O Municipio podera criar mecanismos de incentivo visando a preservagio das
ZEPA. '
SUBSEGAO I
Das Zonas Especiais de Recuperagdo Ambiental - ZERA 1, 2, led

Art. 60 - As Zonas de RecuneragBo Ambiental sdo areas que se caracterizam,
sobretudo, pela existéncia de ocupagbes desordenadas e ambientalimente
inadequadas, possuindo elevada densidade populacional e deficiéncia de
equipamentos publicos e infra-estrutura urbana basica.

Art. 61 - Sdoc objetivos das Zonas de Recuperagao Ambiental.

| — minimizar os impactos ambientais e promover sua regularizagdo urbanistica e
fundiaria;

Il - evitar novas ocupacgdes;
Ill — implementar infra-estrutura com solugdes alternativas,

IV — recuperar ambientalmente as areas degradadas.
Paragrafo Unico - As ZERA estdo definidas nos mapas do Zoneamento 13. 14 e 15.

TiTULO IV
Dos Parametros para Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo

CAPITULO |
Do Uso, Ocupagdo & Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana

SEGAD |
Do Uso do Solo da Macrozona Urbana

Art. 82 - O uso do solo fica classificado em: %
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| - residencial;
Il = ndo-residencial;

Il — misto.
§ 1 - Considera-se uso residencial aquele destinado 4 moradia unifamiliar ou
rultifamiliar.

§ 2° - Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado aoc exercicio de uma ou mais
das seguintes atividades. industrial, comercial, de prestagao de servigos & institucional.
§ 3° - Considera-se uso misio aquele constituido pelos uSOS residencial @ nao-
residencial na mesma edificagao.

Art. 63 - Todos os usos e atividades poderao se instaiar na Macrozona Urbana, desde
que obedegam as condigdes astabelecidas nas Segdes | e |l deste capitulo,
determinadas em fungao:

| — das caracteristicas da zona em que vier a se instalar;
Il — dos objetives do planejamento.

Parégrafo Unico - Na Zona Exclusivamente Industrial ndo se admitid o uso

residencial.
Art. 64 - Para fins de avaliagao do disposto no artigo anterior, 08 UsOs € atividades
serdo aralisados em fungéo de suas potenciaiidades como geradores de:

| — incomodidades;
Il — interferéncia no trafego;

Il — impacto a vizinhanca.

Pardgrafo Unico - Considera-se incomodidade © estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, causando reacao adversa sobre a vizinhanga,
tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias 50Ci3is,

SUBSEGCAD |
Dos Usos Geradores de Incomodidades

Art. 65 - Para fins de localizagdo, 0s usos e alividades serdao classificados por fator de
incomodidade, nos nivels estabelecidos por padrbes admissiveis de incomodidade que
deverfo ser previstos através de lei complementar.

Art. 66 - Os fatores de incomodidade a que Se refere o artigo anterior, para as
finalidades desta lei, serdo definidos em lei complementar, a saber:

| — peluicSo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entomo;

Il — poluigdo atmosférica: langainento na atmosfera de matéria ou ene

ia proveniente
dos processos de produgao ou transformagao: S
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il — poluigio hidrica: langamento de efluentes gue alterem a qualidade da rede
hidrogréafica ou a integridade do sistema coletor de esgotos,

IV — geragéo de residuos sélidos: produgao, manipulagdio ou estocagem de residuos
solidos. com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

W — vibrag#o: impacto provocado pelo uso de magquinas ou equipamenios gque
produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Art. 67 - Os usos e as alividades serao enquadrados nos niveis de incomodidade
referidos no Artigo 65° conforme abaixo:

| — ndo - incémodos — o uso residencial e as calegorias de uso nao-residencial que n&o
interfiram negativamente no meio ambiente;

Il — incmodos nivel | — categorias de uso nao-residencial cumgative-ia CcOom O uso
residencial;

il — incAmodos nivel Il — o uso ndo-residencial. cujo nivel de incomodidade permite
sua instalagdo nas proximidades do uso residencial, conforme o disposto no artigo 647,

IV — incémodos nivel Il - o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade restringe
sua instalacdo a localizagao definida no artigo 647,

\ — incbmodos nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas atividades apresentam
niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

Paragrafe Unico - Lei ordinaria, amparada nas legislagbes estadual e federal
pertinentes, poderd instituir novos pardmetros para enquadramento dos fatores de
incomodidade a serem definidos em lei complementar

Art. 88 - Os usos e as alividades ndo-incémodos e os incomodos nivel | poderao se
instalar em toda a Macrozona Urbana

Art. 89 - Os usos e atividades Incdmodos nivel || deverao se localizar:

| — nas vias principais;

Il - nas vias arteriais primarias e secundarias,

Ill = nas vias coletoras primarias;

IV — nas zonas de uso misto.

Parégrafo Unico - As vias citadas nos incisos |, Il e Il fazem parte da hierarquizagao

viaria municipal.

Art. 70 - Os usos e atividades Incdmodos nivel Il somente poderao se localizar nas
areas de Expansao Urbana,

Art. 71 - Em edificagbes multifamiliares, sera admitdo o Us0 néo-residencial nao-
incémodo, limitado aos deis primeiros pavimentos da edificagao. i

=
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Art. 72 - A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o estudo de impacto
de vizinhanga (EIV) e o licenciamentd &mbiental, nos casos que a lei 0s exigir

SUBSEGCAQ Il
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 73 - Para os fins desta lei, s8o considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

| — geradoras de carga e descaiga;
Il - geradoras de embarque & desembarque;
Ill — geradoras de trafego de pedesires;

IV — caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.

Art. 74 - A analise dos Usos Geradores de Interfer@ncia no Trafego sera feita pelo

orgéo municipal competente.
Pardgrafo Unico - Os pardmetros para enguadramento como Uso Gerador de

Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela

legislagdo municipal
Art. 756 - A analise técnica dos usos geradores de interfer&ncia no trafego nao

dispensa o estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos
casos que a lei os exigir.

SUBSEGAQ Il
Dos Usos Geradores de Impacto & Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 76 - Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos agueles que possam vir
a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura basica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, 0s quais serdo designados Empreendimentos

de Impacto.
Art. 77 - Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

| — as edificagdes ndo-residenciais com area construida igual ou superior a 5000 m*
{cinco mil metros quadrados), com excegao do previsto no inciso |1

Il — os empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 15.000 m*
{quinze mil metros quadrados).

Parégrafo Unico - A aprovagio dos Empreendimentos de Impacto previstos no Incise
| estd condicionada a parecer favoravel do Consealho Municipal de Desenvolvimento

Urbano.
Art. 78 - S8o0 considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da
area construida:

-
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| — shopping centers,

Il — centrais de carga.

Il - centrais de abastecimento;

IV — estagBes de tratamento,

W — terminais de transporte;

\l — transportadoras,

VIl — garagens de veiculos de transporte de passageiros:
VIl — cemitérios;

IX — presidios;

¥ — postos de servigo com venda de combustivel,

x| — depositos de gas liquefeito de petroleo (GLPY).

X!l — depositos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis:
¥l — supermercados hipermercados;

¥\ - casas de "show”,

¥\ — estacOes de radio-base.

Art. 79 - A instalagéo de Empreendimentos de Impacto no Municipio & condicionada a
aprovagao pelo Poder Executivo de estudo de impacto de vizinhanga (EIV), conforme
disposto no capitulo IX do titulo V.

SEGAO N
Da Ocupagho do Solo da Macrozona Urbana

Art. 80 - Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo na Macrozona
Urbana:

| — coeficiente de aproveitamento;

Il — taxa de ocupagao,

Il - taxa de permeabilidade do 50l0;
IV — recuo;

WV — gabarilo

Art. 81 - Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana s&o aqueles definidos

na lei. =
- II. !
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Art. B2 - O uso residencial multifamiliar sequira os indices, recuos e demais restrigoes
constantes no codigo de edificagdes e parcelamento do solo

Art. B3 - O uso ndo-residencial enquadrado como néo-incémeodo ou incémodo nivel |
podera se valer do coeficiente de aproveitamento basico do UsO residencial

multifamiliar da Zona.
Art. B4 - Nas ZEIC, nas vias arlefiais primanas e sacundarias e nas vias coletoras

primarias, para os usos ndo-residencial e misto, sera admitida taxa de ocupagao de
80% (oitenta por cento) nos dois primeiros pavimentos de 50% (cinguenta por cento}
nos pavimentos superiores

§ 1® - A crterio do Conselho Municipal de Desenvolvimenic Urbano, poderda ser
dispensado recuo de frente

§ 2° - Em caso de uso misto, 0 USO ndo-residencial deverd ser ndc-incomodo e se
limitara aos dois primeiros pavimentos da edificagao.
§ 3° - O Coeficiente de Aproveitamento sera o fixado para a Zona

Art. 85 - Na ZEIC A, para os empreendimentos de HMP, sera permitido coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 5,4 (cinco inteiros e quatro décimos), podendo ser
dispensado o recuo de frente.

Art. 86 - Nas vias principais, sera exigido recuo de frente de 03 (trés) metros.
Art. 87 - Devera ser elaborada Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo da
Macrozona Urbana, detalhando e complementando 0s parametros definidos nesta lei,

assim como definindo os percentuais entre 05 UsSOS residencial e ndo residencial numa
mesma edificacdo para ser caractenzado comao uso misto.

SEGAOQ Il
Do Parcelamento do Sole da Macrozona Urbana

Art. 88 - O parcelamento do solo da Macrozona Urbana sera regulado em lei municipal
especifica.

Art. 88 - Para fins de garantia de execugao das obras de infra-eslrutura nos
loteamentos aprovados, poderso ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

TiITULO V
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 90 - Para a promogao, planejamento, controle e gestfo do desenvolvimento
urbano, serao adotados, dentre outros, os seguintes instrurmentos de politica urbana:

| —instrumentos de planejamento:
a) plano plurianual;

P

b) lei de diretrizes orgamentérias; ﬂ_‘
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c) lei de orgamento anual,

d) lei de uso e ocupacao do solo da macrozona urbana;

e} lei de parcelamento do solo da macrozona urbana;

f) lei de uso, ocupacao e parcelamento do solo da macrozona de protecdo ambiental]
g) planos de desenvolvimento econdmico e social,

h) planos, programas e projetos setoriais;

i) programas e projetos especiais de urbanizacao,

j) instituigao de unidades de conservacao,

l) zoneamento ambiental,

Il — instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacio ou utilizagio compulsorios,

b) Imposto termitorial & predial urbano (IPTU) progressivo no tempo;
¢) desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica
d) zonas especiais de inleresse social;

) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagbes urbanas consorciadas,

h) consércio imobiliario;

i) direito de preferéncia;

j) direito de superficie;

/) estudo prévio de impacto de vizinhanga,

m) licenciamento ambiental;

n) tombamento;

o) desapropriagao;

p) compensagao ambiental.

Il — instrumentos de regularizagao fundiaria: / x

a) concessaaq de direito real de uso; | ot
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b) concessdo de uso especial para fins de moradia,

c) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na nropositura de aches de usucapiao.

IV — instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

c) contribuigdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais;

V — instrumentos juridico-administrativos.

a) serviddo administrativa e limitagfes administrativas

b) concessdo, permissao ou autorizacio de uso de bens publicos municipais;
¢) contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) contratos de gestao com corcessionaria publica municipal de servigos urbanos.
@) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacac institucional,
f) termo administrativo de ajustamento de conduta

g) doagao de Imoveis em pagamento da divida.

V| — instrumentos de democratizagao da gestdo urbana:

a) conselhos municipais,

b) fundos municipais;

¢) gestdo orgamentaria participativa;

d) audiéncias e consultas publicas;

e) conferéncias municipais,

f) iniciativa popular de projetos ae lei;

g) referendo popular & plebiscito.

CAPITULO I
Do Parcelamento, Edificagio ou Utilizagao Compulsdrios

Art. 91 - S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizaco compulsonos, nos
termos do artigo 182° da Constituicao Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
“Laranjal ¢ esponsabilidade”
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Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na
Macrozona Urbana.

§ 1° - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor 8o
Executivo o estabelecimento do Consorcio imobiliario, conforme disposigdes do artigo
45° do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos & glebas com area igual ou

superior a 1.000 m* (mil metros quadrados), localizados na Zona Habitacional, de Uso
Misto e Institucional, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° - Considera-se solo urpano subutilizado os terenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000 m* (mil metros guadrados), situados na Zona de Interesse Social | e
I, quando o coeficiente de aproveitamento néo atingir o minima,

§ 4° - Ficam excluidos da obrigacio estabelecida no "capul”, 05 iméveis:

a) utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndc necessiem de
edificagbes para exercer suas finalidades;

b) exercendo fungéo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgao
publico competente;

¢) de interesse do patrimdnio cultural ou am biental,

d) ocupados por clubes ou associagbes de classe,

g) de propriedade de cooperativas habitacionais,

f) utilizados como estacionamento na ZEIC A. com area inferior a 1,000m” (mil metros

guadrados). —

§ 5° - Considera-se solo urbano ndc utilizado todo tipo de eﬁiﬁ::.aq;.ﬂn que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos
iméveis integrantes de massa falida.

Art. 92 - Os imaveis nas condigbes a que se refere o artigo anterior serdo identificados
e seus proprietarios notificados.

§1° - A notificagéo far-se-a: por funciondrio do 6rgao competente do Executivo ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a guem tenha poderes
de geréncia geral ou adminietativa, por edital, gquando frustrada por trés vezes a
lentativa de notificagéo na forma prevista pelo inciso |

§ 2° - Os proprietanos notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagéo, protocoiar pedido de aprovagac e execucio de
parcelamento ou edificagao.

§ 3° - Soments poderdo apresentar padidos de aprovacdo de projeto até duas vezres
para o mesmo lote.

§ 4° - Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prafn-maximu de dois
anos a contar da aprovagao do projeto.

“Laranjal ¢ ﬁﬁpmubﬂiﬂlﬂ“
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§ 5° - As edificagbes enguadradas no paragrafo 5° do artigo 89° deverdo estar
ocupadas no prazo Maximo de um ano @ partir do recebimento da notificagao.

§ 6° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda
o empreendimento como um todo.

§ 7° - A transmisséo do imovel, por ato inter vivos ou causa meortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagao ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrupgao de gqualsquer prazos.

§ B® - Os lotes que atendam as condigbes estabelecidas nos paragrafos 2° e 3% do
artigo 116° ndo poderdo sofrer parcelamento sem gque estejam condicionados &

aprovagao de projeto de ocupacac

CAPITULO Il
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos

Art. 83 - Em caso de descumprimento das etapas & dos prazos estabelecidos nos
artigos 86° e 90° o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposie sobre a
Propriedade Predial & Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de
5 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagao de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° - Lei especifica baseada no paragrafo 19, arligo 7° do Estatutc da Cidade,
estabelecera a gradagdc anual das aliquotas progressivas e a aplicagao deste
instituto.

§ 2° - Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de
5 {(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela alifuota maxima, ate que se
cumpra a referida obrigagio, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 111°
desta len.

§ 3° - E vedada a concess#o de isengbes ocu de anistias relativas a tributagao
progressiva de que trata este artigo.

Art. 84 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo,
sem gue o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagao e
utilizacéo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento
em titulos da divida publica. .

§ 1¢ - Os titulos da divida publica teréio prévia aprovacgao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbes anuais, iguais e SUCEessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao

ana.

§ 20 - O walor real da indenizacdo refletira o valor da base de calculo do IPTU.
descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico
na drea onde o mesmo se localiza apos a notificagdo prevista no Nciso | . do
paragrafo1®, do artigo 81 n&o computara expectativas de ganhos, Jdcros cessantes e
juros compens atorios.
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§ 32 - Os titulos de que trata este artigo nfo ter@o poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel No prazo maximo
de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo poder publico
ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, 0
devido procedimento licitatorio. '

§ 6° - Ficam mantidas para o adguirente de imovel nos termos do paragrafo 5° as
mesmas obrigagies de parcelamento, edificacdo ou utilizacao previstas no artigo 91°
desta lei.

CAPITULO i
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 95 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicies dos arfigos 28°, 207, 30° e 317 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Paragrafo Unico - A concesséo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera
ser negada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano caso se verifique
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrulura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 96 - As areas passiveis Ze Outorga Onerosa s&o aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecide pelo uso ‘do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 97 - A contrapartida financeira, que corresponde 3 outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinie equagac:

BE= AtxVmxCpxlp

Onde:

BE - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

vm - Vaior Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido

Ip - indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0.5

Paragrafo Unico - A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ac
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 98 - Podera ser permitida a utilizagio do coeficiente maximo sem contrapartida

financeira na produgéo de HIS e HMP.
. LT,
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Art. 99 - Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir seréo destinades ac Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

CAPITULO IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 100 - O proprietario de imdvel localizado na Macrozona Urbana podera exercer
em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtive ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, guando tratar-se de imovel:

| — de interesse do patrimaonio;
Il — de imdve! lindeiro ou defrontante a parque;

Il — exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgac
municipal competente;

IV — servindo a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas
por populagdo de baixa renda e HIS.

§ 1° - Os imdveis listados nos iNCISOS | e Il poder8o transferir até 100% (cem por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado

§ 2° - Os imoveis listados nos incisos |l e IV poderao transferir até 50% ( cinglenta por
cento ) do coeficiente de aproveitamento basico nac utilizado,

§ 3° - A transferéncia de potencial construtivo previsia no inciso |V deste arftigo 50
serd concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel para os fins previstos
neste artigo.

Art. 101 - O potencial construtivo a ser transfendo sera calculado segundo a equagao
a seguir.

ACr=VTc + CAc x CAr + VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida

VTe = Valor Venal do metro guadrado do terreno cedente

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do lerrenc receplor

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

ATc = Area total do tereno cedente

Pardgrafo Unico - O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do uso residencial
multifamiliar da zona

Art. 102 - Os Imbveis tombados e agueles definidos como de Inleresse do Patriménio,
poderdo fransferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel
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observando-se o coeficiente de aproveitamento maxime permitido na zona para onde
ele for transfendo.

Paragrafo Unico - O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obrigacdoc de manter o mesmo preservado @

conservado.

Art. 103 - Os imoveis lindeiros e defrontanies 303 pargues municipais e estaduais
terfo gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo
ndo utilizado para outro imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento
maéaximo permitido na zona para onde ele for transfendo.

Art. 104 - O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULOV
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 106 - Operagdes Urbanas Consorciadas sfo o conjunto de intervengoes €
medidas coordenadas pelo Municipio com a participag@o dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
ransformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura
e circulaglo viaria, ampliagdo dos espagos publicos e valorizagao ambiental num
determinado perimetro continuc ou descontinuado.

Art. 106 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
| - implantagéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano,

Il - otimizaclo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de pore €
reciclagem de dreas consideradas subutilizadas:

lll —implantag&o de programas de HIS;

IV — ampliagdc e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletive:
WV — implantagao de espacos publicos;

V| — valorizagdo e criagdo de patriménio ambiental, historico. arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

VIl — meihoria e ampliagfo da infra-estrutura e da rede viaria estrutural,

Art. 107 - Ficam permitidas Operagbes Urbanas Consorciadas, preferencialmente, nas
areas delimitadas ne mapa &,

Art. 108 - Cada Operagéo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposiges dos artigos 32° a 347 do Estatuto da Ei? contera, no
minimao: .
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| — delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il = finalidade da operagao;

Il — programa bésico de ocupagao da irea e intervengdes previstas;
IV — estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga - EIV:

V — programa de atendimento acondmico e social para a populagio diretamente
afetada pela operagao,

VI — soiugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl — garantia de preservagao dos imGveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou lel, :

VIl — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, Usuarios permanentes e
investidores privados em fungio dos beneficios recebidos;

IX — forma de controle @ monitoramento da operagio, obrigatoriamente comparilnado
com representagdo da sociedade civil,

¥ — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as Operagdes Urbanas deverao ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,

§ 2° - Os recursos obtidos pelo poder plblico na forma do inciso Vil deste artigo serao
aplicados exclusivamente no programa de intervengbes, definido na lei de criagdo da
Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 109 - A Outorga Onerosa do Direito de Consftruir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagbes Urbanas Consorciadas se regera.
exclusivamente, pelas disposicoes de suas ieis especificas, respeitados 0S
coeficientes de aproveitamento maximo para operagbes urbanas estabelecidas no
artigo 106°.

Paragrafo Unico - Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagles
Urbanas Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de imoveis ndo inseridos no seu perimetro

Art. 110 - O estoque de potencial construtivo adiciona! a ser definido para as areas de
Operagéo Urbana devera ler seus critérios e limites definidos na lei municipal
especifica que criar e regulamentar a Operagio Urbana Consorciada, podendo o
coeficiente de aproveitamento atingir, no maximo:

| — para uso residencial multifamiliar: 5.4 ( cinco inteiros e quatro decimos),
|| - para usos ndo-residenciais: 04 ( quatro ) inteiros,
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Art. 111 - A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de guantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de ConstrucBo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriacies necessarias a propria
Operagio, para aguisicho do terrenc destinado a consirugac de Habitagao de
Interesse Social - HIS - na drea de abrangéncia da Operagio, visando ao
barateamento do custo da unidade para o usuério final, e como garantia para obtengac
de financiamentos para a sua implementacao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgso - CEPAC serao livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacio.

§ 2° - A vinculago dos Certificados de FPotencial Adicional de Construgéo - CEPAC

podera ser realizada no ato da aprovacgho de projeto de edificag@o especifico para o
terrano.

§ 3° . Os Certificados de Potencial Adicional de Construgo - CEPACS - poderao ser
vinculados ao temreno por:

| - quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicianal de Construgdo a ser
emitida, obrigatoriamente. proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a operagao;

Il - valor minimo do CEPAL:
Il - as formas de calculo das contrapartidas.

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

\ - limite do valor de subsidio previsto no "caput’ deste artigo para aquisicdo de
terreno para construcdo de Habitagdo de Interesse Social,

vl - intermédio de declarago da Municipalidade, os quais deverdo ser objetos de
Certid&o.

CAPITULO VI
Do Consdrcio Imobiliario

Art. 112 - O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio
Imobiliario, além das situagdes previstas no artigo 46° do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de HIS, nas zonas de interesse social, habitacionais, de
uso misto e institucional. ;

§ 1° . Considera-se Conszdrcio Imobilidrio a forma de wiabilizacdo de planos de
urbanizac8o ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Foder Publico
Municipal o seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas. b
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§ 2° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imavel que receber pof
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao

urbanistica ou outra forma de contratacao
§ 3° . O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura nos termos deste artigo
receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

Art. 113 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 114 - O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagao
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei guanto agueles por ela nao
abrangidos, mas necessanos a realizagao de intervengoes urbanisticas previstas nesta
lei. ;

Art. 115 - Os consorcios imobilidrios deverfo ser formalizados por termo de
responsabilidade e paricipago pactuado entre o proprietario urbano e a
municipalidade, visando & garantia da execugdo das obras do empreendimenta, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO VI
Do Direito de Preferéncia

Art. 116 - O poder publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25°, 26° e 27° do Estatuto da Cidade

Parégrafo Unico - O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o poder publico
necessitar de areas para:

| — regularizagio fundiaria,

Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Ill = constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implanmtacio de equipamenios urbanos e comunitarios;

Vi — criagio de espagos publicos de lazer e areas verdes,

Vil — eriago de unidades de conservagdo ou prolecdo de oulras areas de interesse
ambiental;

VIIl - protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 117 - Lei municipal delimitara as dreas em que incidira o Direito de Preferéncia
nas Zonas de Reestruturacdo Urbana. Recuperacdo Urbana e na Macrozona de
Protecgdo Ambiental.

& 1° - Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no “caput” deverao ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia pyf: aguisicio pelo

prazo de cinco anos. £l
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§ 2° - O Direito de Preferéncie sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
1.000 m? (mil metros quadrados).
Art. 118 - O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta}
dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.
Art. 119 - O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével para que 0
Municipio, no prazo méximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.
§ 19 - A notificag8o mencionada no "caput”, sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisigo do imovel, da qual constardo: prego, condigbes de
pagamento e prazo de validade,
§ 2° - A declaragio de intengio de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada
com 05 seguintes documentos:
a) proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da
qual constardo prego, condigbes de pagamento € prazo de validade;
b) endereco do proprietario, para recebimento de notificacac e de outras comunicagoes,
c) certido de inteiro teor da matricula do imovel, expedids pelo candrio de regisiro de
imoveis da circunscrigdo imobili4ria competente;
d) declaragio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de gue ndo incidem
qualsquer encargos e dnus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executora _
Art. 120 - Recebida a notificaco a que se refere o artigo anterior, & Administragio
podera manifestar por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisigio de imovel.
§ 1° - A Prefeitura fard publicar, nos termaos do artigo 135°, num jomal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificagao recebida e a intengdo de aquisigao
do imével nas condigbes da proposta apresentada, .
§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagao do
proprietario, sem a manifestagdo expressa do Poder Executive Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosam ente
o seu imovel ao proponente interessado nas condigcbes da proposta apresentada, sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisigdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do
Direito de Preferéncia.

Art. 121 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
érgdo competente do Poder Executive Municipal copia do instrumento particular ou
publico de alienagdo do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apos sua
assinatura,

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragio de
nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condigbes diversas da proposta
apresentada

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacdo efetuada peic proprietario, o Execulivo
podera adquirir o imdvel pelo valor base de calculo do imposto predial e territoral
urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este 0L riferior aguele
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Art. 122 - Lei municipal com base no disposto no Estatulo da Cidade definira lodas as
demais condigdes para aplicagao do instrumento.

CAPITULD VIl
Do Direito de Superficie

Art. 123 - O Direito de Superfirie podera ser exercido em todo o terntorio municipal,

nos termos da legislacao federal pertinente.
Paragrafo anico. Fica o Executivo Municipal autorizado a

| — exercer o Direito de Superficie em areas pariculares onde haja caréncia de
eguipamentos publicos e comunitarios;

Il — exercer o Direito de Superficie, em carater transitorio, para remocado temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizacao.

Art. 124 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas Areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos

Art. 125 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio. por meo de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legisiagao em
vigor, objetivando a implementagaoc de diretrizes constantes desta |e.

CAPITULO XIX
Do Est:do de Impacto de Vizinhanga

Art. 126 - Os empreendimentos que causarem Qrande impacto urbanistico e
ambiental, definidos na subsecdo |ll do capitulo | do titulo |V desta lei, adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagao urbanistica, terao sua
aprovagdo condicionada & elaboragio e aprovagio de EIV, a ser apreciado pelos
grgéos competentes da administragdo municipal.

Art. 127 - Lei municipal definird os empreendimentos e atividades que dependerao de
elaboragdo do estudo prévio de impacto de vizinhanga e do relatorio de impacto de
vizinhanca (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgcao, ampliagao ou
funcionamento.

Parégrafo Unico - A lei municipal a que se refere o "caput” deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos estabelecidos na subsecao Il capitulo
|, do tituio IV desta lei.

Art. 128 - O EIV deverd contemplar os aspectos posilves e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area
em questdo & seu entorno, devendo incluir, no que couber, analise e proposigho de
solugao para as seguintes questtes:

| — adensamanto populacional;
Il — uso e ocupacio do solo;
Il — valorizag&o imobiliaria;
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IV — dreas de interesse historico cultural, paisagistico e ambiental;

V — equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia eletrica, bem
como geracdo de residuos sdlidos. liquidos e efluentes de drenagem de Aaguas
pluviais;

V1 — equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao,

Vil — sistema de circulagSo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embargue e desembargue,

VIl - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica:
IX — vibragao;

X — periculosidade;

X| — geragdo de residuos solidos;

Xl — riscos ambientais,

Xlll - impacto sécio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno

Art. 129 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negalivos
a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigac para
aprovagio do projeto, alteragdes e complementagbes no mesmo, bem como a
execucio de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais
como:

| = ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il — &rea de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragao, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV — protegéo acustica, uso de fitros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V — manutencio de imoveis, fuchadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou. cultural, bem como
recuperacio ambiental da area,

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagio profissional, entre outros:

VIl — percentual de habitag&o de inleresse social no empreendimento,

Vill = possibilidade de construgéo de equipamentos socials em outras areas da cidade,

ved
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§ 1¢ - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte
& ao impacto do empreendimento.

§ 2° - A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar. integraimente,
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios @ minimizagao dos
impactos decorrentes da implantagac do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 39 - O certificado de concluséo da obra ou o alvara de funcionamento so serao
emitidos mediante comprovagdo da conclusdo das obras previstas no paragrafo

anterior.

Art. 130 - A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legisiagao ambiental.

Art. 131 - Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EIVIRIV, os quais
ficardo disponiveis para consulta no orgdo municipal competenie. por qualquer
interessado.

§ 1° - Serdo fomecidas copias do EIVIRIV quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associagbes,

§ 2° - O érgdo publico responsavel pelo exame do EIV/IRIV devera realizar audiéncia
pliblica antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos
moradores da drea afetada ou suas associagies

CAPITULO X
Do Zoneamento Ambiental

Art. 132 - O Plano Municipal de Gestio e Saneamento Ambiental (PLAMGESAM)
instituira o zoneamento ambiental como instrumento definidor das agdes e medidas de
promocdo, protegdo e recuperagio da qualidade ambiental do espaco fisico-territonal,
segundo suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo Unico - O zoneamento ambiental devera ser observado na legislagao de
uso e ocupagao do solo.

Art. 133 - Na elaboragio do zoneamento ambiental, ser@o considerados, entre outros
fatores:

| - as caracteristicas ambientais definidas em diagnostico ambiental,

Il — a lista de distAncias minimas entre usos ambientaimente compativeis,

Il — a compatibilizagfo dos usos & qualidade ambiental:

IV — & compatibilizagao da ocupaco urbana ao meio fisico,

\ — as areas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel 8 epoca de sua
elaboracao.

TiTULO W
Da Gestio Democratica da Cidade

CAPITULO |
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo

Art. 134 - O municipio instituira, atraves de instrumento legal especifico, 0 Sistema
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Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG), definindo estruturas e processos
democraticos participativos que visem ao desenvolvimento continup, dindmico e
flexivel do planejamento e gest&o da politica urbana.
Art. 135 - Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

| — eriar canais de participagdo da sociedade na gestao municipal da politica urbana:

|| — garantir eficiéncia e eficacia da gestao, visando a melhoria da qualidade de vida da
populagio local;

Il = instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagio &
reviso do Plano Diretor.

Art. 136 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gest3o atuara nos seguintes niveis:
| - nivel de formulacéo de estratégias, das politicas e de atualizacdo do Plano Diretor,
Il = nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovagdo dos programas
e projetos para a sua implementagao,

Il = nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas @
projetos aprovados.

Art. 137 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo sera composto por.

| - coordenadoria de desenvolvirnente urbano - COU

Il — conselho municipal de desenvolvimento urbano - CMDU:

Il - fundo municipal de desenvolvimento urbano - FMDU

IV — sistema de informagbes municipais - SIM.

§ 1° - O Municipio, por iniciativa do Poder Executivo, criard a Coordenadoria de
Desenvolvimento Urbano, 6rg&o gestor da politica urbana municipal, com atengao
especial 4 implementagdo do Plano Diretor

§ 2° - A Coordenadoria de Desenvclvimenio Urbano, instituida por ato do Poder
Executivo, tera a funco, além de outras atribuicbes, de gerenciar o universo da
politica urbana local.

SECAO |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 138 - O Municipio instituira o Conselno Municipal de Desenvolvimento Urbano,
érgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do poder publico, da sociedade civil @ técnicos
de areas afins.

Parégrafo Unico - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera vinculado
a4 Secretaria de Adminisiragdo e Planejamento ou & outra estrutura administrativa afim
(a ser instituida) cuja especificidade esteja voltada para o planejamento da politica
urbana.

Art. 139 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera criado através de
ato do Poder Executivo, o qual definira principios e critérios para sua formagao. dentre
08 quais o critério de paridade entre og membros;

Art. 140 - Preliminarmente, compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano:

| — acompanhar a implementacio do Plano Diretor. analisando e deliberando sobre
guestdes relativas a sua aplicagao,

Il — deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alleracao da lei do Plano Diretor,
“Laranjsl corf Respénsabilidade”
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Il - acompanhar a execuglo d2 planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV — emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da pcrlitir:._a urbana, antes de
seu encaminhamento a Camara Municipal;

\V — gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

\| — monitorar a concess&o de Outorga Onerosa do Direito de Construir e 2 aplicagao
da transferéncia do direito de construir,

VI — aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;
Vill — acompanhar a implementagio dos demais instrumentos urbanisticos;
I¥% — zelar pela integragio das politicas setonais,

X — deliberar sobre as omissfes e casos nfo perfeitamente definidos pela legislagao
urbanistica municipal;

¥| — convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias lerritoriais,

XI1 — convocar audiéncias publicas.

Art. 141 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano poderd instituir camaras
técnicas e grupos de trabalho especificos _

Art. 142 - O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional
exclusive ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, necessario a seu pleno
funcionamento.

Parégrafo Unico - O Conselho Municipal de Desenvolvimente Urbano definira a
estrutura do suporte técnico e operacional.

SECAO NI
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 143 - O Municipio criara o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado
pelos seguintes recursos.

| — recursos proprios do Municipio;

Il = transferéncias intergovernamentais.

il — transferéncias de instituigbes privadas,
IV — transferéncias do exterior;

V — fransferéncias de pessoa fisica;

V1 - receitas provenientes da concessao do direito real de uso de areas publicas,
exceto nas ZEIS;

Vil - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de cansr.ru/'w'
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VIl - receitas provenientes da concesséo do direito de superficie;
IX — rendas provenientes da aplicagio financeira dos seus recursos proprios;
X — doagdes;

X — outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

§ 1° - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.
§ 2° - Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados:

a) na produgdo de habitagéo de interesse social - HIS - em todo o municipio;

b} em infra-estrutura e equipamentos publicos na zona de uso misto,

SECAO I
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 144 - O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo fornecer
informagées para o planejamento, o monitoramento, a implementacao e a avaliacio da
politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes a0 longo do processo.

§ 1° - O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados
dados, informagfes e indicadores sociais, cullurais. econdmicos. financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-temitoniass, inclusive cartograficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o municipio

§ 2° - Para a consecugdc dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade
territorial de planejamento e controle.

Art. 145 - O Sistema de Informagfes Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacdo, economici<ade, eficacia, clareza, precisac e seguranca. evitando
a duplicagio de meios e instrumentos para fins idénticos; :

Il — democratizacdo, publicizacio e disponibilizago das informagdes, em especial, as
relativas ao processo de implementagao, controle e avaliagao do Plano Diretor.

CAPITULO NI
Dos Instrumentos de Democratizagdo da Gestao

Art. 146 - Fica assegurada a participag3o da populacdo em lodas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias

de participagao:

| = confer&éncia municipal de desenvalvimento urbano,
Il — assembléias territoriais de politica urbana;

Il — audi@ncias publicas;

IV — iniciativa popular de pruetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; ~
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V' — plebiscito e referendo popular;

VI = conselhos municipais relacionados ao desenvolvimento urbano.

Art. 147 - Anualmente, o Poder Executivo apresentara ac Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano relatério de gestdo do exercicio anterior e plano de agao
para o exercicio subseqiente.

SECGAO |
Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 148 - As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, @
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo Unico - As conferéncias serdo abertas & participac@o de todos os cidadaos
e cidadas.

Art. 149 - A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano devera, dentre oulras

atribuicbes:

| — apreciar as diretrizes da politica urbana do municipio;

il — debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugesides;

Il - sugerir, ao Executivo, adequaces nas acles estratégicas destinadas a
implementagao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projeios;

IV — deliberar sobre o plano ue trabalho para o biénio seguinte;

V — sugerir propostas de alteragao da Lei do Plano Diretor a serem consideradas no
momento de sua modificagdo ou revisdo.

SECAO
Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 150 - As Assembléias Terriloriais de Politica Urbana serdo, sempre que
necessanas, com ¢ objetivo de consultar a populacao das unidades territoriais de
planejamento sobre as questbes urbanas relacionadas aquela teérritorialidade, de forma
a ampliar o debate e dar suporte & tomada de decistes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

TITULO VIII
Das Disposigdes Finais e Transitorias

Art. 151 - A lei que institui o Plano Diretor devera ser revisia pele menos a cada dez
anos, pemanantemente;

Art. 152 - O Executivo, se achar necessario, mas observando o disposto no artigo
anterior, devera encaminhar &8 Cdmara Municipal projeto de lai revisdao do Plano
Diretor no segundo ano de cada mandato, -
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Art. 158 - Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:

- Mapa01- Situagdo Regional
Il- Mapa02- Siuagao Municipal
M- Mapa03- Zoneamento Rural
IV- Mapa04- Do Macrozoneamento Urbano
V- Mapa05- Do Zoneamento Urbano
Vi- Mapa06- DaMacrozona Urbana
Vil- Mapa07 - DaZonade Uso Misto Institucional - ZUMINS
Vill- Mapa08 - Da Zona de Uso Misto - ZUM
IX- Mapa09- DaZonaHabitacional - ZHAB
X - Mapa10- Da Zcna Especial de Proteg8o Ambiental - ZEPA 1
Xl- Mapa11- DaZona Especial de Proteg3o Ambiental — ZEPA 2
Xll- Mapa12- Da Zona Especial de Proteg@o Ambiental — ZEPA 3
Xl - Mapa 13- DaZona Especial de Recuperacao Ambiental — ZERA 1
XIV- Mapa14- DaZona Especial de Recuperagio Ambiental - ZERA 2
XV - Mapa15- DaZonaEspecial de Recuperagio Ambiental - ZERA 3 E 4
XVI- Mapa16- Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1
XVil- Mapa 17 - Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 2
XVill - Mapa 18 - Da Evolugdo Urbana
XIX - Mapa19- DaEvolugdo Urbana - Décadade 70
XX - Mapa20- DaEvolugdo Urbana- Deéecada de 70. 80 e 80
XXl - Mapa21- DaEvolugdo Urbana - Década de 90 a 2000
XXll - Mapa22- Do Macrozoneamento Rural
XXill - Mapa23- DaZonade Expansdo Urbana 1
XXIV - Mapa24 - DaZonade Expansao Urbana 2
XXV - Mapa25- DaZona Turistica da Cachoeira Santo Antonio

Art. 159 - Esta lei entra em vigc: na data de sua publicagao, revogadas as disposigies
em contrario,

Gabinete da Prfeita de Laranjal do Jar-AP, em 11 de maio de 2007
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